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Huurder droomtvan

cooperatie

Een wooncooperatie is een prima
vehikel voor huurders om samen
huizen te bezitten. In de praktijk
komt er echter niets van terecht.
Ze stuiten op tal van drempels.

Van onze verslaggever
Tjerk Gualthérie van Weezel

AMSTERDAM Wooncodperaties
waarin groepen huurders gezamen-
lijk hun huizen bezitten en onder-
houden kunnen een aanwinst zijn
voor Nederland. Maar hetblijkt voor-
alsnog praktisch onmogelijkom zo'n
coOperatie op terichten.

Totdie conclusie komtkennisinsti-
tuut Platform3tin hetrapportTisssen
weten praktijk,datde ontwikkelingen
rondom de wooncodperatie be-
schrijft sinds die vorig jaar werd op-
genomen in de Woningwet. De on-
derzoekersvolgden veertien groepen
die een wooncooperatie willen op-
richten, vaak gezelschappen van ge-
lijkgestemden metbescheiden inko-
mens: buren die gezamenlijk hun
huurhuizen van een woningcorpora-
tie willen overnemen of groepen die
nieuwe woningen willen bouwen.
Nog geen enkele groep lukte het
daadwerkelijkvastgoed te verwerven.

Hoewel de groepen doorgaans zeer
enthousiast zijn en veel energie in
hun project steken, schort hetin de
eerste plaats aan kennis, constateert
Platforms31. Er is onder deelnemers
vaak onvoldoende deskundigheid
om een solide businessplan te ma-
ken. Verder lopen codperaties in op-
richting tegen deregels aan.Zo zijn
woningcorporaties wettelijk ver-
plicht hun bezit tegen ‘marktcon-
forme’ prijzen te verkopen. Voor veel
cooperaties in oprichting wordt het
projectdaardoor te duur.

Als hetze wel lukt een sluitend be-
drijfsplan op te stellen blijkthetin de

praktijk bijna onmogelijk om een
bank te vinden die zo'n project wil fi-
nancieren. Geldschieters kennen het
begrip codperatie niet of ze vinden
hetteingewikkeld en financieel te ris-
kantinvergelijking met hypotheken
en leningen aan woningcorporaties.
De conclusies klinken als een re-
quiemvoor de wooncodperatie. Maar
onderzoeker Tineke Lupi van Plat-
form31vindthetdaarvoor nogveel te
vroeg. ‘Er zijn veel groepen van men-
sen die niet willen of kunnen kopen
en te veel verdienen voor een sociale
huurwoning. Voor hen is de coopera-
tie een prachtig alternatief. Er is ook
veel animo voor.” Wooncodperaties
kunnen volgens Lupi ook bijdragen
aandesaamhorigheid en dus de leef-
baarheid van wijken.
Daaromadviseerthet platform aan
minister Stef Blok voor Wonen om
het voor woningcorporaties gemak-
kelijker te maken om sociale huurwo-
ningen te verkopen aan codperaties
vanzittende huurders. Ook zou er vol-
gens Platform31 een waarborgfonds
moeten komen dat garant staat voor
leningen aan wooncooperaties. Net
zoals er voor corporaties het Waar-
borgfonds Sociale Woningbouw isen
voor goedkope koopwoningen de Na-
tionale Hypotheekgarantie.
Financiers moeten intussen goed
worden voorgelicht, zodat ze toe-
schietelijker worden.Volgens Lupi zit
daarnual enige beweging in. ‘Bij Trio-
doslijkteniganimo teontstaanen er
zijn ook groepen particuliere inves-

teerders geinteresseerd.’

Begin vorige eeuw zijn erin Neder-
land al enkele woonco6peraties opge-
richtenindejaren zestig en zeventig
waren codperatieve woonverenigin-
gen met name onder progressieve
jongeren in trek. Maar met de op-
komstvan de hypotheekrenteaftrek,
die gekoppeld is aan een specifieke
woning, raakte de wooncooperatie
uitde gratie.

Begin deze eeuw stofte de Almeerse
wethouder Adri Duivesteijn het con-
cept weer af. Hij experimenteerde
metwooncodperaties waarbinnende
leden hun huizen zowel kunnen ko-
penals huren.

Duivesteijn schreef eenvlammend
pamfletover de co6peratie waarmee
burgers ongeachthun inkomen weer
‘invulling kunnen geven aan hun ei-
genwoonbehoefte’. Een vrolijk alter-
natief bovendien voor de saaie teken-
tafelprojecten van woningcorpora-
ties. Toen Duivesteijn als lid van de
Eerste Kamereind 2013 de beslissende
stem in handen had om het Woonak-
koord door te laten gaan, eiste hij
voor zijn stem als tegenprestatie dat
de wooncodperatie als mogelijke
woonvorm zou worden opgenomen
in de vernieuwde Woningwet.

Het bekendste voorbeeld van een
succesvolle codperatie is Samenwer-
king, die in 1908 werd opgericht in
Amsterdam. Daar bouwden ‘hoofdar-
beiders’ metredelijk goedeinkomens
samen ruime appartementen in de
Concertgebouwbuurt. Samenwer-
king is inmiddels een steenrijke
cooperatie die ruim negenhonderd
appartementen en enkele stadsvilla’s
bezit. Tweederde wordt— tegen nog
altijd zeer schappelijke tarieven —ver-
huurd boven de sociale huurgrens.
Wegens de enorme populariteit heeft
Samenwerking al sinds 1995 een le-
denstop, alleen kinderen van leden
maken nog kans.
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‘Sloop is zonde’

De bewoners van de Haagse
Roggeveenstraat hebben elkaar
de afgelopen twee jaar goed le-
ren kennen dankzij een ge-
meenschappelijke tuin die ze in
een binnenterrein hebben aan-
gelegd. Ze verzetten zich tegen
het plan van woningcorporatie
Haag Wonen om een deel van
de huizen in de Roggeveen-
straat te slopen voor nieuw-
bouw. Zonde van de huizen en
de hechte groep die er nuiis ge-
vormd, vinden de bewoners. Zij
hebben een stichting opgericht
die 65 woningen van Haag Wo-
nen als codperatie wil kopen en
verhuren aan de zittende bewo-
ners. Behalve de financiering is
vooral lastig dat Haag Wonen
de huizen volgens de Woning-
wet tegen ‘marktconforme’ prij-
zen aan de co6peratie zou moe-
ten verkopen. Dat is te duur.

De binnentuin bij de Rogge-
veenstraat. Foto’'s Alex Schréder

Samen in Knarrenhof

Naar het evenbeeld van middel-
eeuwse hofjes voor ouden van
dagen willen Zwolse ‘ouderen
uit de Stones-generatie’ een
‘Knarrenhof’ bouwen, waar ze
gezellig samen wonen en voor
elkaar kunnen zorgen. Met be-
hulp van een investeerder is in-
middels een stuk grond ge-
kocht. De rest van de hof zou-
den de knarren het liefst beta-
len via een wooncodperatie.
Dan kunnen de bewoners zo
veel mogelijk zelf bepalen wat
ze in hun hof doen. Maar het
lukt niet een investeerder te
vinden. Dus wordt het hof tot
hun spijt mogelijk toch op ‘de
ouderwetse’ manier gebouwd:
met koophuisjes van eigenaren,
vrijesectorhuurwoningen van
investeerders en sociale huur-
woningen van corporaties.

De beoogde plek voor het
Knarrenhof.
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Baas in eigen huis

In Leeuwarden onderzoeken de
bewoners van vier woongroe-
pen in corporatiewoningen of
een wooncodperatie uitkomst
kan bieden. Ze delen de wens
gezellig en veiligin eengroep te
wonen. Door de strengere huur-
wetten van de afgelopen jaren,
waarbij strikte inkomenseisen
gelden, hebben de groepen niet : °
meer de volledige vrijheid om §
nieuwe huisgenoten te selecte-
ren. Ook vinden ze de huren die
woningcorporaties tegenwoor-
dig vragen te hoog. Door een
wooncodperatie op te richten
die de panden overneemt, ho-
pen de bewoners weer baas in
eigen huis te worden. In samen-
werking met de corporaties
wordt er nu gewerkt aan een on-
derzoek naar de financiéle haal-
baarheid van het plan.

In Leeuwarden willen vier
woongroepen bij elkaar wonen.

Erlijkt animo te
ontstaan bij
geldschieters
omover debrug
te komen

Tineke Lupi Platform31

900

appartementen bezit wooncootpe-
ratie Samenwerking. Tweederde
wordt tegen zeer schappelijke tarie-
ven verhuurd boven de sociale
huurgrens
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